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事業の概要

品川駅周辺のまちづくり
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出典：品川駅・田町駅周辺まちづくりガイドライン2020

品川第一踏切道等の解消

拠点性を⾼める道路ネットワーク 00



泉岳寺駅～新馬場駅間の現状
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泉岳寺駅

放射第１９号線（国道１５号）

品川第一踏切道
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泉岳寺駅～新馬場駅間の現状
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連続立体交差事業について

連続立体交差事業のイメージ図

交通渋滞の解消

踏切事故の解消

地域分断の解消
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新馬場駅
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連続立体交差事業の概要
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新馬場駅
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標準横断図（品川駅）
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標準横断図（品川駅）
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品川駅西口の整備
現在の品川駅と国道１５号

将来の品川駅と国道１５号

⾼輪三・四丁⽬国道１５号

（京急）

現在の歩⾏者動線

（ＪＲ）

品川駅

東⻄⾃由通路

将来の歩⾏者動線
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標準横断図（北品川駅）
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今後の事業の進め方
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用地補償の概要



説明内容

１. 一般的な用地補償の手順

２. 補償のあらまし

３. 生活再建のための制度

４. 税金の優遇措置

５. 土地の一時使用（借用）
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補償を受けられる方

①土地をお持ちの方

②土地を借りている方

③建物、工作物、立木などをお持ちの方

④建物等を借りている方

用地補償のあらまし
P4

14



⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 の 締 結6

契約⾦の⽀払い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P2、P3
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P2

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

⽤地補償説明会1

契 約 の 締 結6

集会形式から、お手
元にて資料をご覧い
ただき、ご意見・ご
質問を郵便にて頂戴
する形とさせていた
だきます。
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P2

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

物 件 等 の 調 査2

事業の施行に伴い、

移転等をしていただく

建物、工作物等につい

て、構造や数量、権利

関係等を調査いたしま

す。

契 約 の 締 結6
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P2

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

⼟地価格の評価3

お譲りいただく土地

の価格を評価いたしま

す。

契 約 の 締 結6
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P2

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

物件補償額の算定4

建物や工作物等の

移転費用、その他通

常生ずる損失補償額

を算定いたします。

契 約 の 締 結6
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P2

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

契約のための協議5

物件補償額の算定に基

づき、土地、建物などの

所有者ならびに土地や建

物等を借りている方など、

権利者の方へ個別に金額

を提示し、契約内容の説

明をいたします。

契 約 の 締 結6
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P3

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

⽤地補償説明会5 契 約 の 締 結6

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

契 約 の 締 結６

協議が整いますと

契約書により、権利

者の方と個別に契約

を締結いたします。
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P3

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

⽤地補償説明会5 契 約 の 締 結6

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

契 約 の 締 結６契 約 の 締 結６
・土地をお持ちの方

→土地売買契約書

・土地を借りている方

→借地権消滅補償契約書

・建物、工作物、立木などを
お持ちの方

→物件移転補償契約書

・建物等を借りている方

→立ちのき補償契約書 22



一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P3

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

契約⾦の⽀払い７

・土地売買代金及び

借地権消滅補償金

・物件移転補償金

・立ちのき補償金

契約金は、次のとおり、

お支払いいたします。

契 約 の 締 結6
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P3

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

契約⾦の⽀払い７

・土地売買代金及び

借地権消滅補償金

所有権移転登記終了後、

全額お支払いいたします。

契 約 の 締 結6
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一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P3

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

契約⾦の⽀払い７

・物件移転補償金

・立ちのき補償金

補償金の一部（８割以

内）を前払いし、移転が

完了した後に、残金をお

支払いいたします。

契 約 の 締 結6

25

一般的な用地補償の手順 用地補償のあらまし
P3

⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 の 締 結6

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

⼟ 地 の 引 渡 し8

⼟ 地 の 引 渡 し８

お譲りいただいた土地

は、分筆・所有権移転登

記をいたします。建物等

は、権利者の方に移転し

ていただき、担当者が建

物等の移転完了を確認し

た後、土地の引渡しをし

ていただきます。 26



補償のあらまし

（１）土地売買代金

（２）物件移転補償金

用地補償のあらまし
P4~P7、P12
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（１）土地売買代金 用地補償のあらまし
P4、P12

近隣の取引
価格

鑑定価格

地価公示法
に基づく公
示価格等

東京都財産価格審議会の評定を受け決定

正常な

取引価値
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（１）土地売買代金 用地補償のあらまし
P4

借
地
権
者

借
地
配
分

所
有
権
者

29

（２）物件移転補償金

①建物移転補償

用地補償のあらまし
P5~P7

②工作物移転補償

③立木補償

④動産移転補償

⑤仮住居補償

⑥借家人に対する補償

⑦営業補償

⑧家賃減収補償

⑨移転雑費補償
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P5、P7

①建物移転補償

移転工法の決定
再築
曳家
改造 など
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P5、P7

②工作物移転補償

庭石
ほか

門扉 ほか

移転可能なもの 移転不可能なもの

物置

32



（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P5、P7

③立木補償
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P5、P7

④動産移転補償
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P5、P7

⑤仮住居補償
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P6、P7

⑥借家人に対する補償

現在

移転先

36



（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P6、P7

⑦営業補償

今のお店
新しいお店
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P6、P7

⑧家賃減収補償

家賃減収補償 ＝家賃収入相当額－管理費相当額

移 転 期 間 中 の 家 賃 減 収 分 を 補 償 い た し ま す
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（２）物件移転補償金 用地補償のあらまし
P6、P7

⑨移転雑費補償
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物件移転、立ちのき等の期限
用地補償のあらまし

P8

建物などの所有者、借家人の
方が該当いたします。

期限内の移転に
ご協力をお願いします

40



生活再建のための制度 用地補償のあらまし
P8、P9

生活再建のため

次のような制度

を設けています。

(1)移転資金の貸付

(2)代替地のあっせん

(3)公営住宅のあっせん
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生活再建のための制度 用地補償のあらまし
P8、P9、P13

（１）移転資金貸付

（２）代替地あっせん

代替地

42



生活再建のための制度 用地補償のあらまし
P9

（３）公営住宅のあっせん
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生活再建のための制度 用地補償のあらまし
P8、P9

詳細につきましては、

担当者にご相談ください。
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税金の優遇措置 用地補償のあらまし
P10

（１）譲渡所得に対する課税の特例

①５，０００万円の特別控除

②代替資産の取得による
課税の繰延べ
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税金の優遇措置 用地補償のあらまし
P10

（１）譲渡所得に対する課税の特例

②代替資産の取得による
課税の繰延べ

①５，０００万円の特別控除
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税金の優遇措置 用地補償のあらまし
P11

不動産取得税が
減額されます。

（２）不動産取得税の課税の特例
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税金の優遇措置 用地補償のあらまし
P11

東京都

事業用地所
有者

代替地
提供者

1500万円特別控除

（３）代替地の提供者に対する優遇措置

三者

一括契約
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税金の優遇措置 用地補償のあらまし
P11

税務署又は都税事務所および
区役所・市役所等の窓口にて

ご相談ください。
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土地の一時使用（借用）

品川駅

北品川駅

新馬場駅

泉岳寺駅

放射第１９号線（国道１５号）

凡例

今回の事業範囲

借地の範囲

用地補償のあらまし
P12

50



土地の一時使用（借用）
⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

借 ⽤8

契約⾦の⽀払い７

・土地売買代金及び

借地権消滅補償金

・物件移転補償金

・立ちのき補償金

契約金は、次のとおり、

お支払いいたします。

契 約 の 締 結6

⼟ 地 の 返 却9

用地補償のあらまし
P12
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土地の一時使用（借用）
⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

借 ⽤8

契約⾦の⽀払い７

・土地賃借料

借用期間中、一定期間

毎にお支払いいたします。

契 約 の 締 結6

⼟ 地 の 返 却9

用地補償のあらまし
P12
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土地の一時使用（借用）
⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

借 ⽤8

契約⾦の⽀払い７

・物件移転補償金

・立ちのき補償金

補償金の一部（８割以

内）を前払いし、移転が

完了した後に、残金をお

支払いいたします。

契 約 の 締 結6

⼟ 地 の 返 却9

用地補償のあらまし
P12
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土地の一時使用（借用）
⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

借 ⽤8

借 ⽤8

契約金の支払い後、

建物などは、権利者の

方に移転していただき、

建物の移転完了を確認

した後、土地を借用さ

せていただいます。

契 約 の 締 結6

⼟ 地 の 返 却9

用地補償のあらまし
P12
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土地の一時使用（借用）
⽤地補償説明会1

物 件 等 の 調 査2

⼟地価格 の評価3

物件補償額の算定4

契約のための協議5

契 約 ⾦ の ⽀ 払 い7

借 ⽤8

⼟ 地 の 返 却9

工事完了後、借用さ

せていただいた土地は、

更地の状態に復旧して

お返しいたします。契 約 の 締 結6

⼟ 地 の 返 却9

用地補償のあらまし
P12
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近隣の取引
価格

鑑定価格

地価公示法
に基づく公
示価格等

東京都財産価格審議会で決定

正常な

取引価値

土地賃借料（借用） 用地補償のあらまし
P12
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①建物移転補償

②工作物移転補償

③立木補償

④動産移転補償

⑤仮住居補償

⑥借家人に対する補償

⑦営業補償

⑧家賃減収補償

⑨移転雑費補償

物件移転補償金（借用） 用地補償のあらまし
P5、P6、P12
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生活再建のための制度（借用）

詳細につきましては、

担当者にご相談ください。

用地補償のあらまし
P8、P9、P12
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課税の特例

・建物、工作物等について

５,０００万円の特別控除が
受けられる場合もあります。

・土地について

賃借料収入については税金
の優遇措置はありません。

税金の優遇措置（借用） 用地補償のあらまし
P12
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税務署又は都税事務所および
区役所・市役所の窓口にて

ご相談ください。

税金の優遇措置（借用） 用地補償のあらまし
P12
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用地補償に関する問い合わせ先 用地補償のあらまし
裏面

【事業に関すること】

●東京都 建設局 道路建設部 鉄道関連事業課 TEL ０３（５３２０）５３１７

●港区 街づくり支援部 開発指導課 TEL ０３（３５７８）２９０７

●品川区 都市環境部 都市開発課 TEL ０３（５７４２）６９６１

●京浜急行電鉄株式会社 鉄道本部 建設部

TEL ０３（６４３３）２２９１

【用地に関すること】

●京浜急行電鉄株式会社 鉄道本部 建設部

TEL ０３（６４３３）３３８２
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腕章・身分証明書

京浜急行電鉄株式会社

東京都・港区・品川区

京浜急行本線（泉岳寺駅～新馬場駅間）

連続立体交差事業について
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皆様のご理解とご協力を
お願い申し上げます

東 京 都

港 区

品 川 区

京 浜 急 行 電 鉄 株 式 会 社
令和２年７月 63


