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東京都市計画道路幹線街路
放射第２１号線（虎ノ門）

用地説明会
日時：令和元年６月１９日（水）

１９：００～２０：３０

場所：港区立御成門中学校（体育館）

東京都第一建設事務所

虎ノ門区間
（事業範囲）

Ｎ

放21終点
港区芝五丁目

（第一京浜交差部）

放21起点
日比谷公園

放射第２１号線の状況放射第２１号線の状況

虎ノ門ヒルズ

放射第２１号線（虎ノ門）位置図放射第２１号線（虎ノ門）位置図

N

御成門
小学校

新橋駅

御成門

中学校

１．都市の骨格を形成する幹線道
路網の形成

１．都市の骨格を形成する幹線道
路網の形成

整 備 目 的整 備 目 的

２．交通の円滑化と安全で快適な
歩行者・自転車空間の創出

２．交通の円滑化と安全で快適な
歩行者・自転車空間の創出

３．地域のまちづくりへの貢献３．地域のまちづくりへの貢献
～緑や潤いのある快適な道路空間の創出～～緑や潤いのある快適な道路空間の創出～

現況の断面

3.6ｍ 14.8ｍ 3.6ｍ

将来の標準横断図(イメージ)将来の標準横断図(イメージ)

6.25ｍ 17.5ｍ 6.25ｍ
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用地をお譲りいただくまでの流れ

用地説明会

物件調査

補償金算定

契約

土地引渡し

補償を受けられる方の範囲

土地所有者 土地に地上権、
賃借権等を持つ方

その土地にある
建物等を持つ方

その建物や建物の
一部を借りている方

記載がございます。

パンフレットの
Ｐ.３～４に詳しい
記載がございます。

物
件
移
転
補
償
金

土
地
売
買
代
金

補償の種類

お譲りいただく土地の価格
の評価を行います。

土地の価格は、
１年ごとに見直します。

土地価格の評価

当該事業の影響を
排除した価格

東京都財産価格
審議会

三者鑑定

土地価格の評価

公
示
価
格

取
引
価
格

鑑
定
価
格

更地価格

正常な取引価格
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借地権の配分協議

土地売買代金の借地権割合は
土地所有者と借地権者の間で
協議して配分を決めていただ
きます。

土地所有者 借地権者協議

補償の種類
建物移転補償
工作物移転補償
立木補償
動産移転補償
仮住居補償
借家人に対する補償
営業補償
家賃減収補償
移転雑費補償

物
件
移
転
補
償
金

土
地
売
買
代
金

物
件
移
転
補
償
金

建 物 移 転 補 償

移 転

事業予定地建物の移転に要する費用を
補償いたします。

建 物 移 転 補 償

建 物 移 転 補 償 建 物 移 転 補 償

事業用地

構外再築

敷地の広さ、

建物等の配置、構造、利用形態

によって補償範囲が異なります。
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工 作 物 移 転 補 償

お譲りいただく土地にある
門、塀、庭石類等の移転等に
要する費用を補償いたします。

立 木 補 償

お譲りいただく土地にある
樹木を移植等するために
要する費用を補償いたします。

家財道具、店頭商品、事務用
備品等の移転に要する費用を
補償いたします。

動 産 移 転 補 償

建て替え中仮住居 建て替え後

借入れに
要する費用

仮 住 居 補 償

借 家 人 補 償

家主と借家契約を続けることが
難しいと認められるとき

従来と同程度の建物や部屋などを
借りるために、新たに要する費用

を補償いたします。 移 転

移転先

標
準
家
賃

借 家 人 補 償

権利金等

現
行
家
賃

現
行
家
賃

差 額
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営 業 補 償

FLOWER

一
時
休
業

固定的経費

従業員に対する
休業手当

期間中の収益減

得意先喪失

営業許可等
変更届出

営業申告書に基づいて
算定しますので、提出にご協力

お願いします。

営 業 補 償

建替期間中の
家賃収入減を補填

家 賃 減 収 補 償

移転

工事中工事中

移転又は立ちのき先を
選ぶための費用

法令上の手続きのための
費用

などを補償します。

移 転 雑 費 補 償

地鎮祭

○○登記所
○○役所

登記
申請書類

建築確認
等書類

各種証明
書類

委託選定
費用

移 転 雑 費 補 償

建物

塀などの工作物
権利関係

構造構造

数量数量

物 件 等 の 調 査



用地説明会資料【スライド抜粋】

6

事前連絡

訪 問・調 査

図 面 作 成

物件の調査の手順

補償金の計算の基礎データ

（委託業者）

物件調査の内容を
再度確認させていた
だきますので

ご協力お願いします。

物件等の実地調査結果に基づき、
東京都の損失補償基準に従って算定
します。

物件移転補償額の算定

用地をお譲りいただくまでの流れ

用地説明会

物件調査

補償金算定

契約

土地の取得価格や
物件の補償額を、
権利者の皆様に、
個別に金額の提示
をし、その内容を
説明いたします。

契約のための協議

移転資金
の貸付

公営住宅の
あっせん生活再建

生活再建のために

代替地の
あっせん

土地売買
契約書

借地権消滅
補償契約書

立ちのき
補償契約書

物件移転
補償契約書

契約の締結
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土地売買代金・借地権消滅補償金

契約 登記
終了 支払い

物件移転補償金・立ちのき補償金

契約
物件移転
立ちのき
完了

支払い 支払い
８割以内 残金

補償金のお支払い

をいたします。
お譲りいただいた土地は、
東京都で所有権移転登記をいたします。
建物等は、権利者に移転していただき
更地となった時に
都がその完了の確認をし、
土地を引渡していただきます。

土地の引渡し

税金の優遇措置

代替資産の
取得による課税の繰延べ

５，０００万円控除

譲渡所得に対する
課税の特例

代替地の提供者に対する
優遇措置

不動産取得税課税の特例

買取り申出
以後６か月
以内 または

事業認可による法的効果

上記のような状況が生じた場合は、
当事務所の用地担当にご相談下さい

1. 建築等の制限について
・土地の形質の変更
・建物や工作物の建設
・移動の容易でない物件の設置や堆積

2. 土地建物の有償譲渡の制限
他の方に売却される場合は、事前

に東京都にお届けください。

•お譲りいただく土地や、その土地にある建
物の所有者や借地権者等の権利関係が不明

•相続人の相続分が決まらない

•土地所有者と借地権者の借地権配分が決ま

らない

お話し合いによる
用地取得ができない場合の措置

早期に土地等の補償金の

支払いを希望されている方については、

土地収用法の定める一定の条件のもとに、

都に対して裁決申請の請求とあわせて、

補償金の支払いを請求することができます。

法的な請求
土地所有者又は土地に関して権利をお持ちの方



用地説明会資料【スライド抜粋】

8

・ 秋頃価格決定予定
近隣の取引事例
不動産鑑定士の評価
土地の形、道路との接し方
などを考慮し、決定いたします。

・ 土地の価格は１年ごとに見直します
（３月基準）

今後の予定の御案内

①土地価格の評価について
今後の予定の御案内

②物件調査について
調査時期

令和元年６月下旬以降

６月下旬以降、順次調査に入らせていただ
きます。

早期希望の方はお申し出ください。

• 補償金の提示等は土地評価、物件補償
の算定が終わった後になります。

• 周囲の境界確定が終了しているなど、
用地取得を行うための条件が整った方
から進めてまいります。

今後の予定の御案内

③お話し合いの時期について

その土地・建物の全ての権利
者の方々と、同時に契約して
いただくことが必要です。

今後の予定の御案内

④契約について

事
業
計
画

事
業
計
画

東京都第一建設事務所工事課工務担当

T E L ０ ３ － ３ ５ ４ ２ － １ ２ ９ ２

補
償
補
償

お問い合わせ先
東京都第一建設事務所用地課
【虎ノ門一丁目、西新橋一丁目、二丁目】

用地担当 笠島、中村
ＴＥＬ ０３－３５４２－０１５６

【愛宕一丁目、西新橋三丁目】
用地担当 川中、村上

ＴＥＬ ０３－３５４２－０１５４

測
量
測
量

東京都第一建設事務所工事課測量担当

T E L ０ ３ － ３ ５ ４ ２ － １ ２ ９ ９

事業へのご協力をお願いいたします


